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....................... Derneginin (.................), dernege kayitli finansal kiralama sirketlerinin
finansal kiralama sOzlesmesi tanzim ettirmek {izere basvurduklarinda, bazi Noterliklerce
sozlesmeye konu olan tasinmazin finansal kiralama sirketi adina tapuda kayitli bulunmadigi
gerekgesiyle sdzlesmenin tanzim edilmedigini belirterek, izlenecek yolun ne olacagini soran
ve ilgi yaziniz ekinde alinan 05.08.2004 tarih ve 04/207 sayili yazisi ile konu incelendi.

Bilindigi tizere; 28.06.1985 tarih ve 18795 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ayni
glin yirirliige giren 10.06.1985 tarih ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunun 4.
maddesinde finansal kiralama sozlesmesi “Sozlesme, kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi
tizerine tigtincii kigiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her
tiirlii faydayr saglamak tizere ve belli bir siire feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsiliginda,
kiraciya birakmasini 6ngoren bir sozlesmedir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Madde metni haline getirilmis bu tanim tiim yonleriyle benzer sézlesmelerden finansal
kiralama sdzlesmesini ayirmamiza imkan vermediginden bu konuda daha belirleyici bir
tamimlama yapmak gerekmektedir. Finansal kiralama; kredi kurumunun, kullananin
isletmesinde gereksinim duydugu ve belirledigi bir mali li¢iincii kisilerden satin almay1 ya da
baska yollarla elde ederek belli bir bedel karsilig1 ve belli bir siire sézlesmeden donmeme
kosuluyla iiretim faaliyetinde kullanmak tizere kullaniciya birakmay1 taahhiit ettigi, isletme
sahibi kullanici ile kredi kurumu olan kiralayan arasinda yapilan bir sézlesmedir.

Genel olarak sézlesmeleri karsilikli iki tarafin bir hukuki sonucu ihdas etmek lizere
birbirleriyle uyusan karsilikli iradelerini agiklamalariyla olusan hukuki islem tiirii olarak
tanimlamak miimkiindiir.Pek ¢ok s6zlesme i¢in belli bir sekil sartt dahi aranmayip iradelerin
uyusmasi yeterli goriilmektedir.Hukuken gecerli bir sekilde sozlesmenin viicut bulmasi ile
taraflar bir kisim edimler istlenirler.3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 1. maddesinde
de finansal kiralama miinasebetinin "finans saglamaya" yonelik bir soézlesme oldugu
belirtilmistir.Yani kullandirma amaci giiden bu sozlesme tiiriiniin niteligi geregi kiralayan
kurum kullanicinin  igletmesinde gereksinim duydugu mallarin saglanmas: edimini
yiiklenmektedir. Miisterinin sectigi mali saglama ve kiracinin kullanimina birakma ediminin
tabiidir ki sdzlesmeden sonra olmas1 gerekmektedir.Oncelikle bu edimi igerir bir sdzlesmenin
tanzimine ihtiya¢ bulunmaktadir.



Kredi kurumunun, kredi kullananin belirlemis oldugu mali temin ederek =zilyetligini
kullaniciya sunma borcu, bu mal1 satin alma bi¢giminde ifa edilebilirse de, tek yol bu degildir.
Finansal kiralama s6zlesmelerinin yaygin olarak uygulandig: iilkelerde, malin saglanmasi
genellikle satin alma seklinde gerceklesse de, bu edimin kiralama, intifa hakkini elde etme,
isletme hakkini devralma bi¢iminde olmasi da miimkindur.Nitekim 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunun 4. maddesinde “satin alma veya baska suretle temin etme” den
bahsedilmis 6nemli olanin “temin etme” oldugu hususuna vurgu yapilmistir.

Bunun aksini kabul etmemiz halinde, yani sozlesme diizenlendigi esnada tasinmazin
finansal kiralama sirketinin miilkiyetinde olmasi durumunda yapilan s6zlesmenin kosullarina
gore bir alim satim veya kira sozlesmesi oldugunun kabulii gerekecektir.

Finansal kiralama kurumunun hukuki bir miiessese olarak ortaya ¢ikmasindan sonra
zaman igerisinde, iyi niyetli tg¢iincii kisilerin finansal kiralama konusu malin miilkiyetini
kiracidan kazanmalarin1 dnlemek amaci ile 6zel sicile tescil sistemi kabul edilmistir.Buna
uygun olarak Finansal Kiralama Kanununun 8. maddesinin 1. paragrafinin 2. climlesinde,
tasinir mala iliskin finansal kiralama sozlesmesinin, kiracinin ikametgahi noterliginde bu is
icin tutulan ozel sicile tescili gerektigi hikkmii ongoriilmiistiir.Bu diizenleme ile finansal
kiralama islemlerine aleniyet kazandirilarak finansal kiralama kurumunun saglikli islemesi ve
gelismesi amaglanmigtir. Sozlesmeye konu olacak tasimir mallar igin getirilen 6zel sicile
tescil ve serh 6n sartinin yerine getirilmemesinin Finansal Kiralama Kanununun 18., 19. ve
20. maddeleriyle ilgili baz1 sonuglar1 bulunmakla birlikte bu diizenleme bizi, tasinmazlarinda
tapu siciline s6zlesme dncesinde kaydinin zorunlu oldugu sonucuna gotiirmemelidir.

Ayrica, Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 22.10.2003 tarih ve Esas:2003/12-560,
Karar:2003/205 sayili kararinda da belirtildigi gibi, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun
8. maddesinde; finansal kiralama sozlesmesinin noterlikge diizenleme seklinde yapilacagi
emredici bir kural olarak diizenlenmis, sézlesme noterlikce yapilmamis ya da noterlikce
sadece imza tasdiki yapilmis ise bu durum BK.'nun 20. maddesi karsisinda bir butlan nedeni
olup mahkemece de re'sen nazara alinmasi gerekmektedir.

Bu itibarla; yukaridaki agiklamalar gergevesinde finansal kiralama sozlesmesinin
kurulabilmesi i¢in tasinmaz malin finansman sirketi adina tapuda kayith bulunmasi sart
olmayip, bu hususun sozlesmenin diizenlenmesinden sonra yerine getirilmesi gereken bir
islem oldugu disiiniilmekle beraber, konunun yargiya intikali halinde verilecek karara
uyulmasi gerektigi agiktir.

Bilgilerini rica ederim.
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